Aguascalientes, Aguascalientes, a

velimticuatreg de octubre de dos mil dieciocho.-

v I s T O S, para dictar sentencia

definitiva los os del expediente nUmero ******x*x gue

en la Vi ivi de JUICIO UNICO promueve ********* cop
contra de @ *%* * % * la que se dicta Dbajo 1los
siguientes:

C NSIDERANDOS

I.- E1l articul{) 82 del Coébdigo de Procedimientos

Civiles del Estado es
ser claras, precisa uentes con la demanda y su

contestacién y con retensiones deducidas

que hubieren sido objeto del deb Cuando éstos

hubieren sido varios, se nunciamiento
correspondiente a cada uno de e Cuando el 3juicio
se siga en rebeldia, deberan veri iczﬁe/oficio, la
existencia de los elementos para la proc ncia, /de la

s

accién.” y estando citadas las ©pd tes~para oir
sentencia se procede a dictar la misma de acue a lo

que establece la norma en cita.-
IT.- Esta autoridad es compete para

conocer y decidir de la presente causa, de acu a
lo que establece el articulo 142 fraccidén IV del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues se estd demandando la rescisién de un contrato de

compraventa con reserva de dominio fundandose en el



i plimiento de la demandada en sus obligaciones,

por ~“ende, trata de una obligacidén personal, ademas

aw partes no impugnaron la competencia de la misma

pof lo que cob aplicacién también lo gque establece

el articu del ordenamiento legal indicado.-

ITT. determina que la via de Jjuicio
unico civiléelegida por la parte actora para el
ejercicio d@fg/avﬂ/én que ha hecho valer es la
correcta, pues”se “ejarcita la accidédn de rescisidn de
contrato de compraven g reserva de dominio vy

respecto a la cual e Adjetivo de la materia de

&di
la Entidad no estabie tré especial alguno, de

ahi que deba seguirs a propuesta por el

accionante.-

IV.- El actor *x*x*x&xsxs anda por su
propio derecho en la wvia ci inico a
KHRKFKFKHIK por el pago 4 de las

siguientes prestaciones: “a) Para que”por-se tencia definitiva se

declare la rescisién del contrato de compraventa celebrado en fecha 7 de’Octubre

*hkkk e

de 2016 entre ********* an ¢| caracter de vendedor y * caracter
de compradora, respecto al bien inmueble ubicado en la calle ****** "nimero
*Fxxxx* Fraccionamiento ******** de esta Ciudad de Aguascalient

que por sentencia definitiva se declare el incumplimiento del contr de la
accion, en que ha incurrido la ahora demanda; c) Para que por senten irme
se condene a la demandada a la desocupacion, devolucién de la posesion,
entrega real y material del bien inmueble objeto de controversia en el mismo

estado en que les fuere entregado en arrendamiento; d) Para que por sentencia

definitiva se condene a la demandada el pago de $70,000.00 (SETENTA MIL



PESTS 00/100 M.N.), concepto rentas en términos del articulo 2182 del Cddigo
Civil-para el Estgdo de Aguascalientes; e) Para que por sentencia definitiva se
eoriglene a la parte demandada al pago de 25,000.00 (VEINTICINCO MIL
PESOS 00/100 M.N.), naf indemnizacién por el deterioro de el bien inmueble, tal
como lo ordenra en el/articulo 2182 parrafo primero del Cédigo Civil del Estado
de Aguascalientes; fy=Raxauqiie-por sentencia definitiva se condene a la parte
demandada al pagd de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL PESOS 00/100
M.N.), por conceptG.ade Penalizacion por el incumplimiento de contrato,
estipulado en la clatusula TER SERA, punto siete; g) Para que por sentencia
definitiva, se condene a los demandados a: pago de los gastos y costas originados
por la tramitacion del presens yjiicio”".-aAccidn que contemplan 1los
articulos 2171 y 2182 d¢ | Cédigo/Civil del Estado.-

La demandada **/<**%k**” da contestacién a la
demanda interpuesta en su contra, oponiendo
controversia total por cuanto a_Tas pjpestaciones dque
se le reclaman vy parcial dd\ los~hechos en que se
fundan, oponiendo como excepcion€s\{Was siguientes: 1.-
OSCURIDAD EN LA DEMANDA.- 2.- “FALTANADE ACCION Y
DERECHO.- 3.- FALTA DE PERSONALIDAD.- A.- FAXTA DE
LEGITIMIDAD. - 5.- FALTA DE FORMALLRAR” LEGAL DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- 6.- ACCIONES CONTRE®RIAS Y
CONFUSAS.- 7.- OMISION DEL LUGAR DE PAGO.- 8/~ FALTA
DE REQUERIMIENTO O PRELACION JUDICIAL O EXTREJUDICIAL
DEL DEMANDADO PREVIO A LA DEMANDA QUE SE INTERPUNE O
LLAMAMIENTO AL PRESENTE JUICIO.- 9.- LAS DEMAS QUE SE
DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE CONTESTACION DE DEMANDA.-

V.- Toda vez que la excepciédn de OSCURIDAD EN

LA DEMANDA planteada por la demandada, resulta de



P io 'y especial ©pronunciamiento, acorde a 1lo

previsto r el articulo 371 del Cédigo de

cedimientos Civiles wvigente del Estado, se procede

préviamente a resoOlver la misma, lo que se hace en los

d ~en la demanda se entiende dque
esté redact términos confusos, imprecisos o
al demandado conocer las

ambiguos

pretensiones d C o0 los hechos en que se funda,

situacidén que no se da caso a estudio, ya que la

demandada la sustent e la actora en los hechos

de la demanda, no e ec orma clara y precisa

las circunstancias de” tij odo vy lugar en que

ocurrieron los hechos fun de su accidén, ya que
resultan contradictorias les reclamadas

con los hechos narrados por > seflalar que

compraventa y pretende ejercer la i de ambos sin
exhibir la naturaleza de ambos Jjuici
diferentes y que confunde un contrato otro, por
lo cual su demanda resulta oscura e irregular omite
exhibir los documentos para confrontarlos de e

legal; de lo anterior esta autoridad detexnhina  que
dicha excepcidén resulta improcedente, pues si Db el
actor en su escrito de demanda, en el 1inciso C del
capitulo de prestaciones sefiala que el inmueble le

debe ser devuelto en el mismo estado en que le fue

entregado en arrendamiento, que en el inciso D,



r me el pago de rentas y que en el hecho ocho de la

demahda ha sefialado que en la clausula tercera del

Oontrato Dbasal se establecid®é que la demandada en

tanto no cumpliera con el pago total del precio, tiene

la posesi de/la casa en calidad de arrendatario, sin

embargo, dicha i6én la funda en el articulo 2182
del Cdédigo Civil vigente del Estado, el cual dispone
que si se cind la venta, el comprador y el

vendedor debe res uirse las prestaciones dque se

hubieren hecho, pero didor que hubiere entregado

la cosa vendida pued comprador por el uso
de ella, el pago de o renta que fijaréan
peritos, por lo tanto, ciones no las funda

en un contrato de arrendamfento, sino gque menciona la

calidad que se le da a la comprador a en tanto no

termine de liquidar el precig pues ademés
el articulo 2186 del mismo orde to legal dispone
que en la venta con reserva de pr a‘éSgientras que
no pasa la propiedad de la cosa vendid comprador,
si éste recibe la cosa sera cqusi a como

arrendatario de la misma, por ende no result scura

el escrito de demanda, mas aun que la demand
la oportunidad de dar contestacidén a todos y
de los puntos y prestaciones en que se fun a
demanda, incluso oponiendo excepciones de su parte, de
lo que se advierte que ello no le causa estado de
indefensién alguno, consecuentemente, contrario a como

lo manifiesta la demandada, no es oscura la demanda,



r por la cual se declara improcedente la excepcidn

que-nos ocupa.-

VI.- Dispone el articulo 235 del Cbdigo

Procesal Civil 1l Estado que: “E1 actor debe probar

los hecho titutivos de su accién y el demandado

los de sus es”.- En observancia a este
precepto, eljffactor expone en su demanda una serie de
hechos como ?Wde la accidén y para probarlos
como exige el p/e&? en cita, ofrecidé y se le
d

admitieron pruebas (g valoran en la medida

siguiente:

DOCUMENTAL IBLICK, consistente en la
Escritura Publica de <Topfra compraventa numero
Frkkkkk o yolumen FEREFIAEAK e fecha veintiddés de abril
de mil novecientos noventa y tre ntada ante la

fe del ©Notario Publico numgh de los del

Estado, visible de 1la foja cid nta vy cuatro a

sesenta de los autos, a la cual e e oncede pleno
valor probatorio de acuerdo a lo estableefdo pgr los
articulos 281 y 341 del Cdédigo d Pr dimientos
Civiles vigente del Estado, con la cual se estra
que en la fecha antes indicada, el actor *

adquirid mediante compraventa el inmue que
comprende terreno y la casa habitacién V
construida, ubicado en el numero *******  de 1la Calle
*********, lote *k*k*k*k*k*, de la manzana *k*k*k*k*k*k, del

Fraccionamiento Wx***x*x**x*x%7” = de esta Ciudad con una

superficie de DOSCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS vy



=

c as medidas y colindancias que se describen en

dichk® numergl, manifestando el comprador en esa fecha

B’egialtero.—
AL PUBLICA, consistente en el acta de

DOCUMEVT
matrimoni nUimero **x**x**x  Jipro *x*x*kx - tomo FRFKARX,
con fecha de ' o -dieciséis de febrero de dos mil
trece, expedféa por el Registro Civil del Estado de

Michoacan de po,~visible a foja cincuenta y tres

m
de los autos, 1 e se le concede valor probatorio

pleno segln lo previ los articulos 281 y 341
del Cdédigo de Pro }imi Civiles wvigente del
Estado, con la que s e el dia dieciséis de
febrero de dos mil trete r XRxEkxAkX contrajo

matrimonio civil con ***FxxFsx*x phajo el régimen de

Sociedad Conyugal, habiendo celebrad matrimonio en
el Estado antes mencionado.-

CONFESIONAL a cargo de *x&kkxk*x desahogada
en audiencia del dia veintidés de’ a o de dos mil

dieciocho, a 1la <cual se le conced eno ysvalor
probatorio con fundamento en lo pfevi or el
articulo 337 del Cbédigo de Procedimient&iles

vigente del Estado, con la cual se acredita g

contrato base de la accidén se convino en lajeldusula
tercera, punto numero dos, el pago de SEISCIENT L
PESOS para fecha del veintinueve de noviembre de dos
mil dieciséis, que en el mismo contrato en la clausula

tercera punto tres, se obligd a pagar la cantidad de

DIEZ MIL PESOS de forma mensual, qgque sigue ocupando el



bi inmueble objeto de la compraventa, haciendo las

aclaracione§ de que se dejan de hacer los pagos al no

eéler una certeza si i1ban a depositar el dinero y que

redalmente la ca iba a ser de ellos, pues el contrato

no se hizo fyente a un Notario y gque no tiene la
certeza porqu r *x**%* ya le habia expresado

que ya no qugria vender la casa.-

o) desdpercibido para esta autoridad que
al articularl a tercera posicidén  verbal, la
demandada reconocid e un numero de cuenta a

nombre de FFFIFKxX realizara 1los pagos

seflalados en el co abian celebrado, sin
embargo, la misma ya que el hecho

contenidos en dicha ©pos#cién relativos a que la

demandada tiene un numero de cuen bre del actor
para realizar los pagos indicg
materia de la 1litis, al no hab seflalado en 1los

escritos correspondientes, de ahi /§p/erjudique a
la demandada su respuesta, ya que el artietlo 337 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigefite stado,
dispone como requisito para que le perju@a la
parte que ella la hace, el hecho de que la 1
sea concerniente al negocio, lo que en el as no
ocurridé por las razones antes indicadas.-

Las pruebas admitidas a la parte demandada se
valoran de la siguiente forma:

CONFESIONAL a cargo de ****x*x*x*x*x*x = desahogada

en audiencia del dia veintiddés de agosto de dos mil



di iocho, misma que tiene pleno valor probatorio

seganh lo esWablecido por el articulo 337 del Cdbébdigo de

Pfigi?imientos Civiles vigente del Estado, con la cual

se” acredita quegsal momento de firmar el contrato de

compraven ibidé 1la cantidad de CIENTO CINCUENTA
MIL PESOS, nismo - que recibidé la cantidad de
CUARENTA MI PESOS por concepto de pagos parciales

correspondie a S meses de noviembre y diciembre

de dos mil dieciséis enero y febrero del afio dos mil

diecisiete, por la ca de DIEZ MIL PESOS cada

mes; que de acuerdo rato de compraventa, jamas
ha requerido de mane o extrajudicial a
FAAXAXARX para el cumpli dicho contrato, que

radica en otra Ciudad o EgCado fuera de esta Ciudad o

jurisdiccidén y que jamads le entregd XEkAKXX copias

de los recibos prediales del in le producto

del contrato de compraventa.- ?
CONFESIONAL EXPRESA, dque’ h consistir en

aquella que el oferente dice hace su con ria en los
hechos dos y cuatro del escrito inici d emanda al
reconocerle diversos pagos; prueba a la &e le

concede valor probatorio pleno de acuerdo
previsto por el articulo 338 del Colligo de
Procedimientos Civiles vigente del EstadM
efectivamente en los hechos antes mencionados el actor
reconocidé que la demandada a la firma del contrato le

entregd la cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS vy

que en la cléausula tercera punto tres la demandada se



%a pagar la cantidad de DIEZ MIL PESOS de forma
menstal, d%;las cuales la demandada solo pagd el mes

é\noviembre y diciembre de dos mil dieciséis y enero

y febrero de do il diecisiete.-
as pruebas admitidas en comin a las partes

se valoran de uiente forma:

D NTAL PRIVADA, consistente en el

contrato compraventa con reserva de

dominio, visibife de foja ocho a la doce de autos,

misma que proviene partes y ademds no fue
objetado en términos razén por la cual se le
concede pleno valor lo previsto por el
articulo 343 del Cbédig P¥ocedimientos Civiles
vigente del Estado, Jjustificandose con el mismo, gue
el dia siete de octubre de dos lieciséis, las

partes de este juicio contrato de

compraventa con reserva de d respecto del

inmueble ubicado en la calle **x*x* ero *FFxkAx

Fraccionamiento ********x de esta Ci

anterior con el caréacter, términos vy

del mismo se desprenden, sin que se haya es ecido
en el mismo lugar de pago.-

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entejidiéndose
por ésta todas y cada una de las constancia e
integran la presente causa, a la que se le concede
valor pleno de acuerdo a lo que establecen 1los
articulos 281 vy 341 del Cbédigo de Procedimientos

Civiles del Estado y que le es desfavorable a la parte

10



%por las razones y fundamentos establecidos al
valerar laggjpruebas anteriormente seflaladas, los que

e\ tienen por reproducidos como si a 1la letra 1lo

fuéren en obvio espacio y tiempo.-
PRESUNCIONAL que también le es desfavorable a

la parte ac esencialmente la legal que se

comprende en €l articulo 1953 del Cébdigo Civil vigente
del Estado, rent a que por regla general el pago

debe hacerse er el icilio del deudor, salvo que las

partes convinieren ot que por tanto si en el
contrato basal no se . gar de pago para el resto
del precio convenido efirié en el contrato
ser vecino de de ja California, con

domicilio en ****** nim *x*%kx*%  Fracclonamiento

*******,*******, Baja California, se robustece

con la direccidén que de la coffia de entificacién
se agregd en autos, es que la actora debid de
requerir de pago a la demandada ~£€n domicilio de

ésta y si no demostrd que haya

requerimiento, la parte demandada no

contrato; prueba a la cual se le concede ple
probatorio de <conformidad con lo dispuest o) el
articulo 352 del Coébdigo de Procedimientos Cixites

vigente del Estado.-

* Xk Xx

11



VII.- Con los elementos de prueba aportados

y adcance é;obatorio que se les concedid, ha lugar a

€%erminar que a la parte accionante no le asiste

defecho para demandar en el presente Jjuicio y la parte

demandada itd parcialmente sus excepciones en
razébn de 1 ntes consideraciones l6gico-
juridicas qug~se sefialan a continuaciédn:
a epcié de OSCURIDAD EN LA DEMANDA, vya

fue analizada 7y efhelta 1improcedente en el quinto

considerando de esta 6n; asimismo la excepcidn

de FALTA DE PERSO estudiada y declarada
improcedente en audi veintidds de agosto
de dos mil dieciocho.-

Ahora bien, la dema da opone como excepcidn de

su parte la de FALTA DE ACCION Y G0 asi como 1la

de FALTA DE LEGITIMIDAD, qus§ n de manera
conjunta al hacerlas wvaler en olo sentido, al
referir que el contrato es incier erfecto al no
establecerse con claridad cual es el

compraventa y ante la omisidén del cons

céHnyuge en calidad de copropietaria en el con o de
compraventa, no se encuentra implicita ni 1 r

plasmada que represente la voluntad e la
copropietaria *****x****x = coHnyuge del actor y a a

falta de voluntad de dicha persona produce su nulidad
lisa y 1llana del contrato de compraventa, toda vez que
el actor no puede vender el cincuenta por ciento que

le corresponde como copropietario al tratarse de un

12



i ble indivisible ni tampoco puede comprometer el

otr cincugnta por <ciento de su copropietaria;

epciones que esta autoridad declara improcedentes,

aténdiendo a losrarticulos del Cébdigo Civil del Estado

que a confdinuagidédn se transcriben:

Articulo y copropiedad cuando una cosa o
un derecho pertenecen pro-indiviso a varias
personas.” .-

Articulo 7963 \\"Todo conduefio tiene la plena

propiedad de la parte Oila que le corresponda y la
de sus frutos y uti udiendo, en consecuencia,
enajenarla, cederla y aun substituir
otro en su aprovechanmie si se tratare de

derecho personal. Pero elféfecto de la enajenacidén o

de la hipoteca con relacidén a lIo duefios, estara
limitado a la porcidn que e a dique en la
divisidén al cesar la comunidad conduerios gozan

del derecho del tanto.”.-

Articulo 2140: “Ninguno puede veﬁer/sino o que
es de su propiedad.”.-
Articulo 2141: “La venta de cosa ajena@ula, )%

el vendedor es responsable de 1los danos y pexn ie

si procede con dolo o mala fe; debiendo tan
cuenta lo que se dispone en el titulo relati al
Registro Publico para los adquirientes de buena fe.”.-

De los articulos antes transcritos, se desprende

que existe copropiedad cuando pertenece a varias

personas la propiedad de un indiviso y que un

13



c pietario no puede disponer o vender de 1la

totalidad d bien y en caso de que asi sea, sera nula

a\ compraventa al no haberse dado el consentimiento

del copropietar] para que se enajenara la parte que

0s ocupa no quedd demostrada la

copropiedad e afirma la demandada, pues si bien es

cierto en 1la imera~“declaracién del contrato base de
la accidén el nded hoy actor, declard encontrarse
casado bajo el régd atrimonial de  Sociedad

Conyugal con **x*#*% que adquiridé los derechos

que le corresponde inmueble de dicho

contrato bajo dicho régi sin embargo, ello
fue desvirtuado con el primer testimonio de 1la
escritura publica numero  Frxx#** umen  FrEF ARk

visible de 1la foja cincuenta sesenta de

actor kkhkkhkkkKk)k k%K

adquirié en propiedad el inmueble iﬂ%&a de este

juicio, donde manifestd ser soltero, nado sa 1lo

anterior con el atestado de Registro Cfvil lativo al
s

matrimonio de ***xxkkkx cop Kkkxkkkkxkk

autos, con el gque se demostrd

e editd

que los mismos contrajeron matrimonio civil
régimen patrimonial de Sociedad Conyugal,
dieciséis de febrero de dos mil trece, es de en
fecha posterior a aquella en que el actor adquirid por
compraventa el inmueble materia de este juicio, razdn
por la cual dicho inmueble no forma parte de la

Sociedad Conyugal celebrada entre las personas antes

14



i adas, lo que se robustece con lo previsto en el

articulo 1§¥7 del Cébdigo Familiar del Estado de

Mfiiifcén, mismo que dispone 1lo siguiente: “En la

sotiedad conyug son propios de cada cdényuge, salvo

pacto en_-contyario que conste en las capitulaciones
matrimoniales: bienes 'y derechos que le
pertenezcan tiempo de celebrarse el matrimonio, y
los que pose tes _de este, aunque no fuera duefio de

ellos, si 1los” adquisre por prescripcidon durante el
n

matrimonio;..”. E t ud al no entrar dicho
inmueble a la Socie on al formada entre el actor
KIXKKXKKXKX  con KAXFXK , el actor al momento
de la celebracién del gTonhra fundatorio no se
encontraba disponiendo de gun derecho de copropiedad
que pudiera corresponderle a su cdn de ahi que el
objeto de dicho contrato s mas aun que
contrario a como lo manifiesta andada, en dicho
contrato si se establecidé claram€nt objeto del

mismo, siendo precisamente el inmueble “ubicado sen la
calle ***x**x****** pnUmero *****x* = del ra onamiento
KAFxxAA*xx*k de esta Ciudad, por 1lo tanto n xiste
causa de nulidad alguna en dicho contrato.-

Por otra parte la demandada ne la
excepcién que denomina DE FALTA DE FORMALIDM
DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA vy que hace consistir en
que dicho contrato carece de las formalidades de Ley

sefialadas en los articulos 2187, 2192, 2181 y 2184 del

Cébdigo Civil vigente del Estado; sin embargo, esta

15



a idad declara improcedente la excepcidén gue nos

ocupa, pue si bien es cierto los numerales antes

ocados refieren que el contrato de compraventa no

requiere para validez formalidad alguna especial

sino cuando rgcae en un inmueble, que por tanto la
venta de in deberd hacerse en escritura
publica, 1la fgUal no producird efecto contra tercero,

sino después regigtrada en los términos prescritos

en dicho Cédigdo, quil el vendedor gque haya enajenado

con reserva de propi ientras no se vence el

plazo para pagar el uede enajenar la cosa
vendida, y si en el ocupa la compraventa
realizada entre las part z0 en relacién a un

inmueble vy que por el debia hacerse mediante

escritura publica, sin embargo, imiento de los

contratos no puede dejarse al las partes,

por lo cual si la demandada rec haber celebrado

dicho contrato, autn cuando no ido mediante

ay

escritura publica e inscrita en Registro
correspondiente, ello no es obstéacu a _~que

el
lo

mismo surta plenos efectos entre las partes e

celebraron, pues la demandada fue Dbenefici
dicho contrato al haber obtenido la posej
inmueble y ahora no puede alegar la falta de for
anterior atendiendo a lo previsto por el articulo 1678
del Cédigo Civil vigente del Estado el cual dispone:

“La validez y el cumplimiento de los contratos no

16



p dejarse al arbitrio de uno de los

contratantel” .-

Asimismo la demandada opone la excepcidén de

ACCIONES CONT AS 'y CONFUSAS, refiriendo que el

actor pretende/f ejercitar dos acciones contrarias, es
decir, por un 1 _contrato de arrendamiento que se
encuentra vigénte y que en el presente juicio no se

exhibe y po ro do la rescisidén del contrato de

compraventa en- el “c no se especifica en alguna de

sus clausulas que exiz=
contrario, le recono
en este juicio no 1 con documento alguno;
excepcidén que esta clara dimprocedente,
dado que no pasa desapercidido para esta autoridad que
en el contrato fundatorio ecidé que la
demandada tiene la posesidn al haberlo
;, aun cuando ese

tomado en arrendamiento, sin em

haya sido el origen de la p sesf§/del citado
inmueble, debe tomarse en consideracién_~que 1 dia
siete de octubre de dos mil dieciséi 1 partes de
este juicio celebraron el contrato de comp& con

reserva de dominio que ahora es base de la ac e

decir, fue manifiesta su voluntad de eue se
transmitiera la propiedad del inmueble que en s so

fue arrendado, més atn que los articulos 2182 y 2186

del Cébdigo Civil vigente del Estado, dan la calidad de
arrendatario a aquel que haya adguirido un inmueble

con reserva de propiedad, dado que el primero de ellos

17



sefif la que si se rescinde la venta, el vendedor y el

compTrador ben restituirse las prestaciones que se

hﬁigifen hecho, pero el vendedor que hubiere entregado

la” cosa vendid puede exigir del comprador, por el

el pago de un alquiler o renta que
fijardn perit su lado, el segundo numeral
invocado coptempla que la venta con reserva de
propiedad, mi ras _ro pasa esta ultima al comprador,

si este recibe 1 cosa, serd considerado como

arrendatario de por lo tanto 1le asiste

derecho al actor pa sandose en el contrato de
compraventa con rese o haga el reclamo de
pago de rentas, de ah tor no se encuentra
ejercitando dos acciones mucho menos son contrarias

las mismas, todo lo cual  ha rocedente la

excepcidn gue nos ocupa.-
Por ultimo, las excepcd de OMISION DEL
LUGAR DE PAGO Y FALTA DE REQUE T O PRELACION

JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL DEL DEMANDAD EVIO, A LA
DEMANDA QUE SE INTERPONE O LLAMAMIENTO RESENTE
JUICIO, las mismas se analizan de manera con a al

sustentarlas en un mismo sentido, al

darle cumplimiento de acuerdo a la literalidad del
mismo, aunado a que el propio actor en sus generales
del contrato de compraventa sefialdé ser originario de

la Ciudad de Colima vy vecino de Tijuana, Baja
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C ornia, debiendo seflalarse domicilio en esta

Ciudad paray realizar los pagos correspondientes, por

o\ que el actor debid requerirla de pago de manera

prévia al inicigrsde este juicio, sin que en el caso se

le haya ~requg¢rido de pago; excepciones que esta
autoridad decl mo-procedentes, por lo siguiente:
La actora ha acreditado de manera
fehaciente: - existencia del contrato de

compraventa cor reSelxa de dominio, que en fecha siete

de octubre de dos mil is, celebraron las partes

de este juicio, ** omo vendedor y KFRFFIAAAK,
en su calidad de c especto del inmueble
ubicado en la call **  nUmero - KRR RkA,

Fraccionamiento KK KK KK de esta Ciudad,

estipuladndose como precio de la op€ 1 on la cantidad
de UN MILLON QUINIENTOS MIL la cual al

momento de la celebracidédn de trato el actor

recibidé CIENTO CINCUENTA MIL PESOS4 !/S/veintinueve
de noviembre de dos mil dieciséis delbia~"pagapse la
ada se

cantidad de SEISCIENTOS MIL PESOS vy a
obligdé a pagar de manera mensual mediante veirijleuatro

abonos cada uno por la cantidad de DIEZ MIL
partir del uno de noviembre de dos mil di
consecutivos; de lo que se puede apreciar dque el
contrato de —referencia se dan los elementos de
existencia a que se refieren los articulos 1675 y 2119
del Coédigo Civil en el Estado; B).- Que en la

cldusula tercera numeral tres, se pactd por las partes
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q la falta de pago de la parcialidad o de tres

abon®s, ocagionaria 1la rescisién del contrato; C).-

Qﬁi;i? efecto, la demandada Unicamente cubridé el pago

de” CIENTO CINCU A MIL PESOS a la firma del contrato

asi como pagosf mensuales por DIEZ MIL PESOS cada uno

correspondient meses de noviembre y diciembre

de dos mil ieciséis, enero y febrero de dos mil

diecisiete; e la demandada sigue en posesidn

del inmueble materia\lel juicio.-

Ahora bien, cuando haya quedado

demostrada la celeb contrato de compraventa

con reserva de domird onado, no le asiste

derecho a la parte actorgpa ercitar la accidédn de

rescisién del mismo, fun dose en el incumplimiento

del pago del resto del precio
atiende a los articulos del @bdigo
Estado que a continuacidén se tra

Articulo 1820: “La facultéad resolver 1las
obligaciones se entiende implicita en Ilas~reciprocas,
para el caso de que uno de 1los obligados cumpliere

lo que le incumbe. El perjudicado podrd esco entre

exigir el cumplimiento o la resolucion
obligacidén, con el resarcimiento de dafios y plpr
en ambos casos. También podrda pedir la resoluci
después de haber optado por el cumplimiento cuando
éste resultare imposible.”

Articulo 1953: “Por regla general el pago debe

hacerse en el domicilio del deudor, salvo que 1las
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p s convinieren otra cosa, o0 que 1o contrario se

desprenda las circunstancias, de la naturaleza de

a\obligacién o de la ley. Si se han designado varios

lugares para hagér el pago, el acreedor puede elegir

s antes transcritos se desprende
que si en unf/contrato las partes no pactaron lugar de
pago, para g a parte obligada a su pago incurra en

mora, el actor es@igado a requerir de pago a la

demandada en su domicil

Ahora Dbien, del presente Jjuicio se
demostrd, que en ontrat de compraventa con

reserva de dominio, nd0 t ecidé lugar de pago

respecto del saldo del preffio, pues en ninguna de las

partes del contrato de referencia
anterior, ni tampoco las pa éron en sus
escritos correspondientes que se fijado un lugar
preciso para el pago de sus obliga es, aunado a
ello, tal como lo refiere 1la demandad dicho
contrato el actor sefiald ser vecino , Baja
California, con domicilio en *****x** nimero \EFr****,
Fraccionamiento *****x* 1o que fue robustecid

copia de la identificacién del actor que a 6 su
escrito idinicial de demanda, donde se menciona o
domicilio del actor el antes indicado, por ello y al
no existir la salvedad de la que habla el articulo

1953 del Cbédigo Civil del Estado que ha sido

transcrito en parrafos anteriores, el actor tenia la
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acién de acudir al domicilio de la demandada a

requerirla Jor el pago del resto del precio convenido,
?/bien dicho articulo no exige que el requerimiento
deba judicial, pues este puede ser

ser de mailera
incluso uer del juicio, sin embargo, dicho

requerimiento 5 demostrado dentro del Jjuicio,

pues si bienf€l actor en el hecho siete de la demanda,
refiere que Wnumerables las veces en que se
ha requerido a“la“d ndada, sin embargo, esta Ultima

negé dichos requeri

aunado a ello, en 1la
confesional a cargo or este ultimo reconocid
ser cierto que Jjama 7do a la demandada de
manera judicial o extrdaju la demandada para el

cumplimiento de dicho copCrato; en consecuencia, al

momento de la presentacidédn de la de ., la demandada

no habia incurrido en mora en oa go del resto
e

del precio convenido, la cua sariamente debe

darse de forma anterior a la pre ntdin/de demanda
para sustentar dicha accidén, todo o~ cual/ hace
procedentes las excepciones que en t ido hace
valer la demandada.- &
Por lo tanto y en virtud de la indi

relacidén entre el incumplimiento y la mora y no
puede darse aquél sin que la obligacidén sea e?&e,/
se concluye que cuando se reclama la rescisién de un
contrato y se hace valer la causa de incumplimiento

por falta de pago, el acreditamiento de la mora es un

elemento constitutivo de la accidén que debe estudiarse
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de~ wficio por el Jjuzgador, incluso si la parte
demandada 1 alega la falta de exigibilidad de la
ebWigacidén, méds aun gque en el caso gue nos ocupa la
demandada opusoqs excepcidn en tal sentido, por 1lo
tanto, al- no Jaberse pactado lugar de pago para el
resto del preawm..convenido por la compraventa, debe
entenderse gWe€ el pago se realizaria en el domicilio
de la demandad{) para~lo cual el actor debid demostrar
plenamente que-“la Teg¢uirid por su pago y al no haberlo
probado no se da el imcumpljmiento, teniendo apoyo 1lo
antes expuesto en Los siguientes criterios de
jurisprudencia: “PAGOT S WREQUERMMIENTO, ES UN ELEMENTO
DE LA ACCION DE RESCISIGN PORAVORA, CUANDO NO SE
SENALA EL DOMICILIO EN EQUE SE DEBE DE CUBRIR EL
PRECIO. La procedencia de la accién de rescisiébn de un contrato de
compraventa por mora del deudor, fieneralment€ descansa en el
acreditamiento de los siguientes elementOo:\-4d) la existencia de la
obligacion, b) la exigibilidad de ésta, y c) el incumplimicato del deudor, en
el entendido de que respecto a este elemento, se~ha considerado
suficiente que el acreedor afirme la existencia del (gwaplimiento, pues
conforme a las reglas que regulan la prueba, corresponde Ji~ deudor
demostrar el cumplimiento. Sin embargo, en aquellos casos ¢n gue-se
omitié sefalar en el contrato base de la accion el lugar do#ide _deberia
realizarse el pago, el incumplimiento del deudor constituye tan s¢.5 uno
de los elementos integrantes de la referida accion y no es suficiente, junto
con la existencia de la obligacion y la exigibilidad de ésta, para tener por
integrados los elementos de la accion rescisoria intentada, sino que

conforme al articulo 2082 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, el que
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estel ‘ece que por regla general, el pago debe hacerse en el domicilio del
deudor, debe exigirse, como un elemento méas para la procedencia de tal
accion, el requerimiento que haga el vendedor-acreedor al comprador-
deudor, en el domigitio de éste, pues al haberse omitido sefalar el
domicilio en-gue se/debia cubrir el precio, es obvio que dicho comprador
se encontré en la inmpeaililidad factica de cumplir la obligacion o pago de
referencia; impogibilidad que necesariamente conduce a la admisién de
gue no pudo incufrifkan mora, en tanto que es claro que el resultado no se
debié a una causa que deptadiera de su voluntad. De tal manera que Si
el vendedor-acreedor no prob6 haber/ocurrido al domicilio del comprador-
deudor a requerirle el pago ‘et precio,de la cosa, y menos acreditdé que
éste se hubiera negado a pagec i es-obvieZjue el deudor no pudo incurrir
en mora y, por ende, no quedan/debjgamente integrados los elementos
de la accién para exigir la resciSion de la compraventa, con apoyo
precisamente en una mora en la que no_se incidis, por lo que debe
concluirse que en ese supuesto el re werimients” de pago si es un

elemento de la accién de rescision por mC 4.". Epoca: Novena Epoca,

Registro: 196969, Instancia: Tribunales Colegiados de Cir¢ iito, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién’y su Gaceta Yomo VII,

Enero de 1998, Materia(s): Civil, Tesis: 1.80.C. J/4, Pagina: 121 . -

“ACCION RESCISORIA DE CONTRATO. LA "MORA O
INCUMPLIMIENTO DEL DEUDOR, ES UN REQUISITO PARA~ SU
PROCEDENCIA Y SU ACREDITAMIENTO DEBE SER ESTiIMADO DE
OFICIO POR EL JUZGADOR. En términos de lo dispuesto \\n-ios
articulos 376 del Cédigo de Comercio, y 1778 y 2154 del Codigo Civil del
Estado de México, referidos a contratos de compraventa, para que el
contratante-acreedor esté en posibilidad de demandar ante el 6rgano

jurisdiccional la rescisién de contrato, debe acreditar ante éste, ademas

24



de~\ber cumplido con su obligacién, el hecho de que el contratante-
deudor ha incumplido con la suya y, por tanto, incurrido en mora. Ahora
biey, tratandose de contratos de compraventa en los que no se haya
designado lugar de pago, operara conforme a lo previsto en los articulos
2082 del Cédigo [Civil Federal, aplicado supletoriamente en materia
mercantil y 1911 gemGadiac- Civil para el Estado de México, la regla
general que estiblece que el pago debe hacerse en el domicilio del
deudor; en conseCu\ icia, para que el deudor se constituya en mora, debe
ser requerido en su domicilighpor el acreedor, hecho este ultimo que, por
constituir una condicién o _requisito /para la procedencia de la accién
rescisoria de contrato, debe acreditargse apte el juzgador y éste la debe
estimar, aun de oficio, por seli e erden#ublico el cumplimiento de los
requisitos de la accion, con independeplia ¢e que haya o no alegacion de
la parte demandada en via de excepcion.”, Epoca: Novena Epoca, Registro:

188453, Instancia: PRIMERA SALA, Tipo Tesis: Jurisprudend.a, Fuente: Semanario

Judicial de la Federacién y su Gaceta, Localizacion.~TomG XIV, Noviembre de
2001, Materia(s): Civil, Tesis: 1a./J. 46/2001, Pag. 6.4

VII.- En consecuencia de/ le€<\anterior, se
determina que no le asiste derecho a ld pdrte actora
para demandar la rescisidén del contratgdl de gompraventa
base de 1la accidén, al no haberse demostraddhgue la
demandada haya incurrido en mora en el cumplimifnte GOF
su obligacidén, por tanto en estos momentos ng _procede
condenar a la demandada a la restitucidén ¢y Aa
posesidn del inmueble materia del mismo ni tampoco al

pago de las demds prestaciones que reclama el actor en

su escrito inicial de demanda, quedando las partes
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o) adas al cumplimiento del contrato en la manera vy

términos demostrados en autos.-

Con fundamento en el articulo 128 del Cdédigo de

Pr6cedimientos

iles vigente del Estado, al no haber

acreditad actor gque requiridé de pago a la

demandada al istir lugar de ©pago, siendo
procedentes S excepciones que en tal sentido opuso
la demandada nsecdentemente se considera perdidoso
al actor y se <€onde a este Ultimo al pago de gastos

y costas a favor de
la tramitacidén del juicio, lo cual =seré

Por lo expuesto y con apoyo ademds en
lo dispuesto por los arti p 2°, 24, 27, 29,
39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 0 I raccidén V, 223
al 228, 370, 371, 372 y deméas o) el Cbédigo de

Procedimientos Civiles vigente Estado, es de

resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es }tent para
conocer del presente juicio.-

SEGUNDO.- Es procedente la via uni civil

promovida por la parte actora.-
TERCERO.- No le asiste derecho a rte
actora para demandar la rescisidén del contr;V
compraventa base de la accibdn, al no haberse

demostrado que la demandada haya incurrido en mora en

el cumplimiento de su obligacidn.-
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CUARTO.- En estos momentos no procede condenar

a lda demandada a la restitucidén de la posesidn del

ueble materia del mismo ni tampoco al pago de las

demds prestaciongs que reclama el actor en su escrito

inicial nda, quedando las partes obligadas al

cumplimiento rato en la manera y términos
demostrados autos.-
QUINTS\ \ Se ndena al actor al pago de gastos

y costas a favor de\su contraria que se originen con

la tramitacidén del juicio, lo cual seré
regulado en ejecucid
SEXTO.- Con £

establecen los articul®s

116 de la Ley General de Aransparencia y Acceso a la

Informacidén Publica, asi como los

fraccidédn XXXVI, 58 y 70, inciso B, f ién I de 1la
Ley de Transparencia y Acceso a ormacién Publica
del Estado de Aguascalientes Municipios,
preceptos de los cuales se desprende 1 igacygdn de
esta Autoridad de garantizar el derech¢l de ceso a la
informacién que se tenga en posesidn, entre s de
las resoluciones que se emitan en los procedi

seguidos en forma de Jjuicio, a través de siones
publicas, en los cuales debera suprimir‘sﬂa/

informacién clasificada como reservada o confidencial,
la cual corresponde a los datos ©personales que
refieran las partes, de ahi que en determinado momento

en que se publique la versidén publica de la resoluciédn
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q onga fin a esta causa, la misma no contara con

los dato personales proporcionados por los

kfi;éfntes, se informa a las partes que se publicaré

la”versidén publi<a de la presente resolucidn una vez

que haya ejecutoria.-
SEPTIM Notifiquese  personalmente y
cumplase.
A

ivamente lo sentencidé y firman el

C. Juez Segundo lo Civil de esta Capital,

Licenciado ANTONIO ARTINEZ, por ante su

Secretario de Acuera ciado VICTOR HUGO DE LUNA

GARCIA que autoriza.

SECRETARIO

La sentencia que antecede se pulkiica en lista

de acuerdos de fecha veinticinco de octubfe de gbs mil

2
o

dieciocho.- Conste.-

L ECGH/dspa¥*

28



